
ОБОСНОВЫВАЮЩИЕ МАТЕРИАЛЫ «БЛОКИРОВАННАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА» 

 

Настоящее обоснование рассматривает возможность строительства блокированного 

жилого дома, на земельном участке расположенном по адресу:  Российская Федерация, 

Иркутская область, Ангарский городской округ, город Ангарск, микрорайон 34, участок 62. 

Кадастровый номер земельного участка - 38:26:040701:2031. 

Площадь земельного участка в границах землепользования - 548 кв.м. 

В соответствии с действующими Правила землепользования и застройки Ангарского 

городского округа рассматриваемая территория расположена в зоне Ж1 (Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами). 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки для зоны - Ж1 -  

размещение блокированной жилой застройки - является основным видом использования 

территории.  

В границах земельного участка предусматривается строительство блокированного 

жилого дома. 

В соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки для зоны Ж-1 

установлены следующие  

предельные показатели: 

- минимальный размер земельного участка - 0,01га (рассматриваемый земельный 

участок площадью 0,0548 га); 

- максимальная площадь земельного участка - 0,2 га (рассматриваемый земельный 

участок площадью 0,0548 га); 

- минимальный отступ от границы  земельного участка вдоль фронта улиц - 3 м и 

1,0м от границ смежных земельных участков (минимальный отступ  проектируемого 

блокированного жилого дома до границ земельного участка - с северной стороны -  1,1м, с 

восточной стороны (вдоль улицы) - 6,0м, с западной стороны (вдоль улицы)  - 4,8м, с южной 

стороны - 2,7 м); 

- предельное количество этажей - 3 надземных этажа (в проекте рассматриваемый 

дом  - 3 этажа). 

- максимальный процент застройки - 30%(164м.кв.) (в проекте процент застройки - 

48,5% (266м.кв.)); 

- Максимальное количество совмещенных домов - 10 шт. (в проекте 5 шт.). 

Отклонение проектируемой блокированной жилой застройки от предельных 

показателей обусловлено следующим -  площадь и форма земельного участка позволяют 

разместить 5 блоков жилых домов. Для каждого блока жилого дома после строительства есть 

возможность выделить земельный участок площадью не менее минимально установленной 

площадью 0,01 га .  

Отклонения обусловлены следующими показателями: 

- в результате проведенных инженерно-геолигических изысканий выявлены слабые 

грунты основания,  в связи с чем для надежной работоспособности конструктивной схемы 

здания необходимо увеличение подошвы фундаментов, что непосредственно влияет на 

объемно-планировочные решения и соответственно увеличение площади застройки; 

- невозможность разместить строение с оптимальными параметрами согласно СП 

55.13330.2016, так как участок ограничен охранными зонами инженерных сетей; 

- невозможность экономической целесообразности освоения земельного участка при 

условии соблюдения градостроительных регламентов; 

- соблюдение целостности восприятия общего архитектурного облика объекта и 

увязкой его с существующим местоположением в сложившейся застройке. 



А так же на основании части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ, 

правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Расположение и объёмно-пространственное решение планируемого здания 

соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства в части минимальных 

отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство и 

предельного количества этажей, но не соответствует в части максимального процента 

застройки в границах земельного участка. 

Получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной 

реконструкции необходимо для эффективного использования земельного участка. 

Строительство объекта не ущемляет права третьих лиц. Строительство объекта будет 

осуществляться в пределах земельного участка, с соблюдением градостроительных 

регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

иных правил и нормативов. 

А также, в соответствии частью 2 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении 

требований технических регламентов. 

Обоснование соблюдения требований технических регламентов. 

В рамках подготовки настоящих материалов по обоснованию была произведена 

проверка на соответствие проектных предложений требованиям Федерального закона № 123-

ФЗ «Технический регламент о требованиях  пожарной безопасности», Федерального закона 

№ 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», а также иным 

нормативно-правовым актам. 

Соответствие требованиям Федерального закона № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» Согласно ч. 1 ст. 6 

№ 123-Ф3 пожарная безопасность объекта обеспечена, если: 

1) в полном объеме выполнены требования пожарной безопасности, установленные 

техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом № 184-Ф3, 

и пожарный риск не превышает допустимых значений, установленных настоящим 

Федеральным законом; 

2) в полном объеме выполнены требования пожарной безопасности, установленные 

техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом № 184-Ф3, 

и нормативными документами по пожарной безопасности. Система обеспечения пожарной 

безопасности объекта защиты в обязательном содержит комплекс мероприятий, 

исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, 

установленного Федеральным законом № 123-Ф3 и направленных на предотвращения 

опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара (ч. 4 ст. 5 Федерального 

закона № 123-Ф3). 

Соответствие требованиям Федерального закона № 384-ФЗ 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» 

Отклонение от предельно допустимых параметров разрешённого строительства, 

установленных градостроительными регламентами в части минимальных отступов от границ 

земельных участков и максимального процента застройки, не повлечёт нарушение 



требований технических регламентов в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 

года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (с изм. от 

02.07.2013 года). Федеральный закон устанавливает минимально необходимые требования к 

зданиям и сооружениям (в том числе к входящим в их состав сетям инженерно-технического 

обеспечения и системам инженерно-технического обеспечения), а также к связанным со 

зданиями и с сооружениями процессам проектирования (включая изыскания), строительства, 

монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса).  

Соответствие требованиям иных нормативно-правовых актов. 

Согласно пункту 4.14 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространение пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-

планировочным и конструктивным решениям» противопожарные расстояния от зданий, 

сооружений на территориях городских населенных пунктов до границ лесных насаждений в 

лесах хвойных или смешанных пород должны составлять не менее 50 м, лиственных пород - 

не менее 30 м. Ближайший лесной массив расположен на расстоянии 197 метров в 33 

микрорайоне (земельный участок с  кадастровым номером 38:26:040703:4155 

«Лесонасаждения»)  от проектируемого объекта, что соответствует требованиям пункта 4.14 

СП 4.13130.2013  

Объект капитального строительства, который планируется к размещению на 

земельном участке с кадастровым номером 38:26:040701:2031, не будет предоставлять 

опасность для жизни и здоровья человека, а также для  окружающей среды. Все требования 

технических регламентов при реализации проектных предложений соблюдаются. 

Выводы: Для земельного участка с кадастровым номером 38:26:040701:2031, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, Ангарский городской 

округ, город Ангарск, микрорайон 34, участок 62 требования Технических регламентов 

соблюдаются, и соответственно допускается отклонение от предельных параметров в части 

коэффициента застройки земельных участков до 48,5% с сохранением иных показателей и 

требований Правил землепользования и застройки Ангарского городского округа.   


