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Технические решения, принятые в проектной документации, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных чертежами проектной документации мероприятий.

Главный инженер проекта






Зырянов И.П.
1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства

Настоящая проектная документация предусматривает Завершение строительства объекта незавершенного строительства: 9-этажного жилого дома, с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, расположенного по адресу: Иркутская область, г. Ангарск.

Территория земельного участка не застроена, свободна от зеленых насаждений.

На территории земельного участка и границах благоустройства территории,  расположены инженерные сети –водоснабжения, канализации, электрические кабеля 0,4 кВ, электрический кабеля 6,0 кВ, сети связи. 
Кадастровый номер земельного участка – 38:26:040703:4144.

Площадь земельного участка в границах землепользования – 5608,0 м².
Площадь дополнительного благоустройства – 460,0 м².
Рассматриваемый земельный участок расположен в юго-восточной части города Ангарска.

С северо-западной стороны граница земельного участка проходит по красной линии улицы Алешина.

С юго-западной стороны граница земельного участка проходит по красной линии 32 микрорайон.

С юго-восточной и северо-восточной стороны по границе земельного участка с кадастровым номером 38:26:040703:4143 предназначенного под многоэтажную застройку. 

На месте размещения проектируемого здания вырыт котлован глубиной 3,5-4,0 метра, который будет засыпан после устройства фундаментов и подземной части проектируемого здания. 
Система высот от уровня Балтийского моря.

2. Обоснование планировочной организации земельного участка 

Проектной документацией предусмотрено Завершение строительства объекта незавершенного строительства: 9-этажного жилого дома, с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями.

Проектируемого здание в плане имеет прямоугольную форму с размерами в плане в осях 20,135х68,45 метров. 

Вход для жильцов предусмотрен с внутридворовой территории. 

Вход для посетителей нежилых помещений предусмотрен со стороны улицы Алешина.

Придомовые площадки для проектируемого жилых блок-секций 19/2 и 19/3 расположены на смежном земельном участке с кадастровым номером 38:26:040703:4143 в соответствии с чертежом "План благоустройства территории" раздела ГП разработанный на строительство "3-5-7-9-этажный жилой дом № 19 с продовольственным магазином торговой площадью 400 кв.м, кафе на 25 мест и гаражом-стоянкой на 85 машино-мест" ОАО "АУС" г. Ангарск, в 32 микрорайоне, шифр проекта 9784-19-ГП разработанный Сибирский ОРГСТРОЙПРОЕКТ                                                                                       
Общее количество мест на парковочной автостоянке принято 48 из них: 34 м-места для жильцов исходя из расчета 325 м-мест на 1000 жителей; 1 м-место для офиса и 13 м-мест для магазина                
Для транспорта МГН выделено 5 машино-места - 10% от общего количества машино-мест (ширина парковочного  места 3,6 м п.4.2.1  СП 59.13330.2016.  Расчет приобъектных стоянок выполнен по СП 42.13330.2016 приложение Ж.                                                                               
Общее количество жильцов 19 дома принято 672 (в том числе 104 жильца проектируемых блок-секций 19/2 и 19/3
3. Технико-экономические показатели земельного участка
	№ п/п
	Наименование
	Площадь (кв.м)
	%

	1
	Площадь земельного участка
	5608,0
	100,0

	2
	Площадь застройки
	1402,0
	25,0

	3
	Площадь твердых покрытий 
	2777,5
	49,5

	4
	Площадь озеленения 
	1428,5
	25,5

	5
	Площадь дополнительного благоустройства
	460,0
	100,0

	6
	Площадь твердых покрытий 
	127,0
	27,6

	7
	Площадь озеленения 
	333,0
	72,4


4. Обоснование решений по инженерной подготовке территории

На территории до начала строительных работ должны проводиться обязательные мероприятия по инженерной подготовке в виде вертикальной планировки, способствующей целесообразному строительному использованию и организации отвода поверхностных вод. 

Существующие грунты на площадке относятся к слабопучинистым и практически непучинистым грунтам. Проектом предусмотрено использование этих грунтов для планировки территории.

Понижение уровня грунтовых вод не требуется. 

Подготовка территории под строительство дорог предусматривает замещение существующего грунта гравийно-песчаной смесью в основание покрытия и далее укладку асфальтобетонного слоя. 

5. Описание организации рельефа вертикальной планировкой
Вертикальная планировка решена в соответствии с инженерно-топографическими и геологическими условиями, технологическими и строительными требованиями расположением транспортных путей и инженерных коммуникаций.
Рельеф площадки для строительства проектируемого здания ровный
На земельном участке предусматривается организация рельефа с выравниванием поверхности в целях придания нормативных уклонов для обеспечения поверхностного водоотвода.
Отвод ливневых вод от здания принят открытого типа. Отвод ливневых вод с проектируемых площадок для парковки автомобилей и проездов предусмотрен в существующую ливневую канализацию на улице 32 микрорайон. 
Тротуарное мощение выполнено с уклоном от здания в сторону проектируемых проездов. 
6. Описание решений по благоустройству территории

Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение  территории:

- устройство площадки для временной парковки автомобилей на 48 машино-мест;

- устройство газона.
7. Обоснование схем транспортных коммуникаций.

Характеристика и технические показатели.

Для соблюдения требований пожарной безопасности предусмотрено устройство вдоль фасада по улице Алешина противопожарного проезда с асфальтобетонным покрытием шириной 6,5 метра на расстоянии 6,7 метра от стены здания. В конце проезда предусмотрено устройство разворотной площадки с размерами в плане 15,0х15,0 метров. 

Вдоль внутридомового фасада предусмотрено использовать существующий проезд с асфальтобетонным покрытием, шириной 10,5 метра. Для соблюдения требований отступа противопожарного проезда от стены здания на расстоянии от 5 до 8 метров предусмотрено вдоль внутридомового фасада устройство тротуара с усиленным покрытием для возможности проезда по нему пожарных машин.
Для организации работы нежилых помещений и соблюдения санитарных норм предусмотрено устройство площадки для загрузки нежилых помещений с размерами в плане 12,0х12,0 в торце проектируемого здания. 

Общее количество мест на парковочной автостоянке принято 48 из них: 34 м-места для жильцов исходя из расчета 325 м-мест на 1000 жителей; 1 м-место для офиса и 13 м-мест для магазина                
Для транспорта МГН выделено 5 машино-места - 10% от общего количества машино-мест (ширина парковочного  места 3,6 м п.4.2.1  СП 59.13330.2016.  Расчет приобъектных стоянок выполнен по СП 42.13330.2016 приложение Ж.                                                                               
Дорожные покрытия
Покрытие проектируемых проездов и  площадок для временной парковки автомобилей принято из транспортно-эксплуатационных требований, состава транспортных средств, местных условий и санитарно-гигиенических требований.

Конструкция дорожной одежды покрытия:

Проездов:

- мелкозернистый асфальтобетон, ГОСТ 9128-97 - 0,06 м;

- крупнозернистый асфальтобетон, ГОСТ 9128-97 - 0,08 м;

- гравийно-песчаная смесь ГОСТ 23735-79 - 0,35м;


- уплотненный грунт.

Тротуар:

- тротуарная плитка  – 0,05 м;

- песчано-цементная смесь - 0,10 м;
- песчано-гравийная смесь - 0,12 м;
- уплотненный грунт.

Тротуар с усиленным покрытием с возможностью проезда по нему пожарных машин:

- тротуарная плитка  – 0,05 м;

- бетон 7.5 - 0,10 м;
- песчано-гравийная смесь - 0,12 м;
- уплотненный грунт.


